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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23.12.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

OMULEWSKA

przy ul. Omulewskiej 24

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper |UNI 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres ul. Ludwika Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
NIP  |5242915208
REGON |388428102
KRAJOWY REJESTR
SADOWY 0000888651
Nr telefonu Siedziba firmy: 22 298 98 96

Biuro sprzedazy: 22 225 55 55
omulewska@unidevelopment.pl
www.osiedleomulewska.pl

Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

UNI 3 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig nalezy do grupy kapitatowej Unidevelopment SA. Spotka
zostata zawigzana w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym przedsiewziecia objetego niniejszym
Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy deweloperskie;j.
Spoétka konsekwentnie wzmacnia swoja pozycje na polskim rynku realizujac kolejne inwestycje w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu, a takze w Gdansku.

Projekty spoétek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertéw, co ma odzwierciedlenie
w licznych nagrodach przyznanych przez srodowiska branzowe. Miedzy innymi kapituta Polskiego Zwigzku
Pracodawcéw Budownictwa (PZPB) wielokrotnie wyréznita spdtke Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera.
Certyfikat otrzymuja wytacznie rzetelne i wiarygodne firmy dziatajace na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest czionkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego Stowarzyszenia
Budownictwa Ekologicznego.

UNI 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spotka celowsg,
przeznaczong do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego objetego
niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Historia
i udokumentowane

- A I
doswiadczenie dewelopera Spoétka nie zrealizowata zadnego projektu deweloperskiego.
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Ponizsze przyktadowe inwestycje jakie zostaty zrealizowane przez spdtki z grupy kapitatowej Unidevelopment.

PRZYKLAD INNYCH UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKIECH SPOtKI Z GRUPY
. KAPITALOWEJUNIDEVELOPMENT

Nazwa inwestycji

Sadyba Spot

Adres

ul. Powsinrska 27, Warszawa

Data rozpoczecia

27.06.2023 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.03.2025 roku

Liczlba mieszkan

1M1 mieszkan i 7 lokali ustugowych

Nazwa inwestycji

Osiedle Idea Aurora

Adres

ul. Listopadowa 17H i 173, Radom

Data rozpoczecia

28.02.2024 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

30.07.2025 roku

Liczba mieszkan

167

Nazwa inwestycji

Fama Jezyce 3

Adres

ul. Baranczaka 5,719, Poznah

Data rozpoczecia 16.03.2022 roku
Data wydania decyzji o 16.04.2024 roku
pozwoleniu na uzytkowanie T
Liczba mieszkan 381

Czy przeciwko
Deweloperowi prowadzono
(prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi
postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

sie zadnych

1ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Omulewska 24, 04-128 Warszawa, dziatka ew. nr 85, obreb 0508.

Nr ksiegi wieczystej

WAG6M/00161295/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0o Wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Moga pojawié sie wpisy roszczen w trybie art. 20 ust. 5 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, o ustanowienie z najwyzszym
pierwszenstwem hipotek na zabezpieczenie wierzytelnosci bankdw
hipotecznych z tytutu umdw kredytu hipotecznego na sfinansowanie zakupu
lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy — dla nieruchomosci jest zatozona ksiega wieczysta.

23.12.2025_ Prospekt informacyjny _Omulewska

Strona2z29
grupa

i'1Unidevelopment




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych
W sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki
zycia

Zostaty okreslone w Zataczniku nr 6a oraz Zataczniku nr 6b do Prospektu

Informacyjnego

Akty planowania
przestrzennego
i inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogdlny
gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr
VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st.
Warszawy.

Obecnie  obowigzuje studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XClI/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI11/1667/2018 z dnia
1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru po pétnocnej i poludniowej stronie ulicy
Grochowskiej na odcinku od ul. Garwolinskiej
do Kanalu Kaweczynskiego czesé | - uchwata
nr LXXV/1938/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 30 stycznia 2014 r.

Miejscowy plan

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan

rewitalizacji rewitalizacji.
Miejscowy plan Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy odbudowy.
Uchwata NR XVI1/658/2025 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 13 marca 2025 r.
w  sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Omulewskiej 24 w Dzielnicy
Praga- Potudnie m.st. Warszawy
Inne ¢ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z ustugami, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng, na dziatce ewidencyjnej nr 85 z obrebu
3-05-08 przy ulicy Omulewskiej 24 w Dzielnicy
Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe (decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr Nr
227/AM/PPD/PB/2025 z dnia 28.10.2025r.) zostato uzyskane na podstawie Uchwaty NR XVI/658/2025 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 13 marca 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Omulewskiej 24 w Dzielnicy Praga- Potudnie m.st. Warszawy (opisanej ponizej).

W zwiagzku z powyzszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe moga rézni¢ sie od ustalen
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 30 stycznia 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

obszaru po péinocnej i potudniowej
stronie ulicy Grochowskiej na odcinku
od ul. Garwolinskiej do Kanatu
Kaweczyniskiego czesé |

Dla obszaru inwestycji plan wyznacza
nastepujace przeznaczenie:

A5.1 UT - tereny ustug turystyki

Maksymalna intensywnosé

Plan nie ustala.

zabudowy
Maksymalna wysokos$é 25m., dopuszcza sie zachowanie
zabudowy istniejgcego budynku 11 kondygnacyjnego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

ASIUT

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy -
3,00.

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy - plan
nie ustala.

Maksymalna powierzchnia 60%
zabudowy
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 13. ust. 7, 8 i 9 wskazniki miejsc
parkingowych:

7) dla budynkéow  mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych;

8) dla budynkdw  mieszkaniowych

wielorodzinnych budownictwa
spotecznego — nie mniegj niz 0,7 miejsca
parkingowego dla samochodoéw

osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

9) dla domdw jednorodzinnych — nie mniegj
niz 2 miejsce parkingowe na lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 3 zasady ochrony srodowiska:

3. Dlaterendw dziatek budowlanych ustala
sie:

1) ochrone i zachowanie istniejacego
wartosciowego drzewostanu, szczegdlnie
na terenach zabudowy mieszkaniowe],
ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji
przy czym dopuszcza sie mozliwosc
wycinki drzew i krzewow kolidujacych z
zabudowa; w przypadku wycinki drzew
nalezy nasadzi¢ nowe w ramach
powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla dziatki budowlanej lub na
terenach publicznych;

2) zasady zagospodarowania terendéw
podworek wewnatrz kwartatow zabudowy
mieszkaniowej wg § 11 ust. 3;
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3) zasady zagospodarowania terendw
zieleni i urzadzen rekreacyjnych
wewnatrzosiedlowych wg § 11 ust. 4;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych z placow
parkingowych i innych powierzchni
przewidzianych do ruchu kotowego do
sieci kanalizacyjnej wedtug przepiséw
odrebnych i na warunkach uzgodnionych
zdysponentem tej sieci; ustala sig, ze wody
opadowe lub roztopowe z terendw zieleni
odprowadzane beda do ziemi;

5) zakaz sytuowania obiektdw i urzadzen,
ktore moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standarddw  jakosci
Srodowiska poza dziatkg budowlang, na
ktérej sa sytuowane; zakazuje sie
sytuowania: stacji paliw, warsztatéw
samochodowych, stacji obstugi pojazddw,
myjni, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

6) nakaz stosowania urzadzen grzewczych
zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej,
gazowej lub ze zrédet
niekonwencjonalnych i odnawialnych

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

§ 17 warunki zagospodarowania
i ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

§ 17. 1. Wyznacza sie zasieg terendow
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi — caly obszar planu znajduje sie
W zasiegu obszaru obejmujacego tereny
narazone na zalanie. 2. Ustala sie
szczegodlne warunki zagospodarowania i
ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
zlokalizowanych w obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie, o ktdrych
mowa w ust. 1: 1) zakazuje sie sytuowania
(lub rozbudowy) obiektéw i zaktaddw
wykorzystujgcych lub magazynujacych
substancje niebezpieczne,
w szczegdlnosci substancje mogace
zanieczyszcza¢ glebe lub wode; 2)
zakazuje sie sytuowania sktadowisk
odpadoéw; 3) zakazuje sie sytuowania
obiektéw, w ktérych przechowuje sie
ruchome zabytki kultury - chyba, ze
obiekty te i przechowywane zbiory beda
zabezpieczone przed skutkami powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
doébr kultury wspdiczesnej

§9.1. Na obszarze planu znajduje sie Dwor
Osterloffow  przy  ul.  Grochowskiej
64/66/68, wpisany do rejestru zabytkow
nr rej 167 z dnia 1 lipca 1965 r. i objety
ochrong prawna Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; dla budynku
i terenu okresla sie nastepujace
ograniczenia wW zabudowie
i zagospodarowaniu: 1) ustala sie
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zachowanie budynku oraz ochrone jego
bryty, detalu i oryginalnej kolorystyki
wiasciwych dla pierwowzoru; 2) zakazuje
sie nadbudowy lub rozbudowy budynku
oraz dalszego przeksztatcania jego bryty,
przy czym dopuszcza sie prace majace na
celu przywrdcenie pierwotnego wygladu;
3) zakazuje sie wprowadzania nowej
zabudowy na terenie C3.4 ZP/UK/UO.
2. Wyznacza sie zasieg strefy ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego
oznaczonego symbolem KZ-B obejmujaca
teren parku im. putkownika Jana
Szypowskiego ,Lesnika” (dawniej nosit
nazwe 13 wrzesnia 1944, od 1990 Piotra
Wierzbickiego, a od 2005 r. — nazwa
obecna), teren dworu oraz tereny
sgsiadujace, zgodnie z granica
wyznaczona na rysunku planu; dla terenu
objetego strefg okresla sie nastepujace
ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu: 1) ustala sie
zachowanie oraz  ochrone  ukfadu
przestrzennego parku; 2) ustala sie
zachowanie otwarcia widokowego i
uksztattowanie osi kompozycyjnej od
strony ul. Grochowskiej w kierunku dworu;
ustala sie uksztattowanie wejscia na teren
parku i dworu od strony ul. Grochowskiej;
3) ustala sie zachowanie osi
kompozycyjnej parku pomiedzy ul.
Grochowska i ul. Ossowska. 3. Ustala sie
ochrone  budynkdéw  wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw potozonych
przy: ul. Grochowskiej 94 (kwartat B 11), ul.
Grochowskiej 102 (kwartat B 9), ul. Bitwy
Grochowskiej 3 (kwartat C 1): 1) ustala sie
zachowanie budynku oraz ochrone jego
bryty, detalu i oryginalnej kolorystyki
wiasciwych dla pierwowzoru; 2) zakazuje
sie nadbudowy lub rozbudowy budynkéw
oraz dalszego przeksztatcania ich bryt, przy
czym dopuszcza sie prace majace na celu
przywrécenie pierwotnego  wygladu
budynku. 4. Ustala sie ochrone pierzei ulicy
Kordeckiego nr 1, 5 (budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow), 7/9, 11,13, 19
- 31, 53 - 63, 69, poprzez obowigzek
zachowania ciggtosci zabudowy w pierzei
ulicy; dla budynku przy ul. Kordeckiego nr
5 ustala sie zachowanie elewacji frontowej
budynku oraz ochrone jej gabarytow, dla
pozostatych budynkdéw gabaryty elewacji
frontowych  zgodnie z  ustaleniami
szczegotowymi. 5. Wyznacza sie zasieg
strefy ochrony uktadu urbanistycznego
otoczenia zabytku oznaczonego
symbolem KZ-E obejmujaca teren Placu
Szembeka wraz z elewacjami budynkéw
od strony placu; dla terenu objetego strefg
okresla sie nastepujace ograniczenia
w  zabudowie i zagospodarowaniu:
1) ustala sie zachowanie oraz ochrone
uktadu przestrzennego Placu Szembeka;
2) zakazuje sie sytuowania zabudowy na
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terenie placu, za wyjatkiem kioskow w
miejscach oznaczonych na rysunku planu
oraz kondygnacji podziemnych — przejs¢
podziemnych, galerii handlowo-
ustugowej, parkingdéw  podziemnych;
wyjs¢ z kondygnacji podziemnych nie
nalezy zadaszac i nie moga one kolidowac
Z osig kosciota; 3) ustala sie zachowanie
otwarcia widokowego od strony ul.
Grochowskiej na budynek kosciota; ustala
sie  uksztaltowanie  posadzki placu
i zagospodarowanie przestrzeni placu
uwzgledniajace 0s kompozycyjna kosciota;
4) ustala sie uzupetnienie pierzei ulicy
i obowigzek realizacji zabudowy
w pierzejach ulicy zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegdtowymi;
5) nawierzchnie placu nalezy wykonywac z
materiatdw szlachetnych: ptyty i bruk z
kamienia naturalnego, dopuszcza sie
wykonanie nawierzchni jezdni i chodnika
odcinka ul. Kordeckiego przecinajacej plac
z kamienia naturalnego; ©6) elementy
wyposazenia placu i meble uliczne, takie
jak: tawki, kioski, stupy ogtoszeniowe
pojemniki z zielenig, stupki, pachotki, kosze
na $mieci, latarnie uliczne powinny
nawigzywac forma do jego historycznego
wystroju; zastosowane elementy
wspodtczesne powinny charakteryzowac
sie lekka, prosta i nieagresywng forma
architektoniczna, duzym stopniem
przeszklenia oraz estetyka i wysoka
jakoscia wykonania. 6. Ustala sie ochrone
budynkdw postulowanych do wpisu do
gminnej ewidencji zabytkéw - potozonych
przy ul. Osieckiej 58 i 60 (kwartat B 12), Plac
Szembeka 2, Plac Szembeka 4
i Grochowskiej 128 (kwartat B 5) oraz przy
ul. Grochowskiej 154 i 156 (kwartat B 1); dla
budynkéw  okresla sie  nastepujace
ograniczenia: 1) ustala sie zachowanie
budynku oraz ochrone jego bryty, detalu
i oryginalnej kolorystyki wtasciwych dla
pierwowzoru; 2) zakazuje sie nadbudowy
lub rozbudowy budynkdéw oraz dalszego
przeksztatcania ich bryt, przy czym
dopuszcza sie prace majace na celu
przywrécenie pierwotnego  wygladu
budynku. 7. Ustala sie ochrone budynkdéw
- potozonych przy ul. Grochowskiej 71A, 73,
83 (kwartat C 2), Pustelnickie] 4 i 4A
(kwartat B 13), Grochowskiej 91, 93, 95, 97,
99 oraz Osieckiej 54 i 56 i Pustelnickiej 10,
12, 14 (kwartat B 12), Grochowskiej 96, 98,
100,106,108 i Zétkiewskiego 1 (kwartat B 9),
Grochowskiej 103 i Kawczej 64 (kwartat B
10), Grochowskiej 115, 117 i 119 (kwartat B 8),
Grochowskiej 118 i 120 (kwartat B 5),
Grochowskiej 131 i 133 oraz Zamienieckiegj
81 (kwartat B 3), Grochowskiej 131 132 oraz
Zamienieckiej 81 (kwartat B 3) oraz przy ul.
Grochowskiej 160 (kwartat B 1); dla
budynkdéw  okresla sie  nastepujace
ograniczenia: 1) ustala sie zachowanie
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budynku, detalu i oryginalnej kolorystyki
wiasciwych dla pierwowzoru; 2) dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe budynkdow
oraz sytuowanie nowej zabudowy, przy
czym nalezy zachowa¢ czytelne elementy
pierwotnego budynku. 8. Na obszarze
planu znajduje sie zespodt latarni zeliwnych
tzw.: ,pastoraty” w ul. Kawczej; dla terenu
okresla sie nastepujace ograniczenia
w zagospodarowaniu: 1) ustala sie
zachowanie istniejacych latarni oraz
ochrone ich detalu i oryginalnegj
kolorystyki; 2) dopuszcza sie prace majace
na celu przywrécenie pierwotnego
wygladu latarni.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektdw
podlegajagcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak informacji w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony
jezdni odbarczeniowej ul. Omulewskiej 4
KDL, ul. Okuniewskiej 5 KDD i ul
Sulejkowskiej 16 KDL,

§ 13. 1. Okresla sie zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji na obszarze planu: 1) ustala
sie uktad drég publicznych obejmujacych:
tereny ulic (oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD), tereny placow
(oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDPM); 2) wyznacza sig tereny
drég wewnetrznych (oznaczone na
rysunku planu symbolami KDw) oraz
dopuszcza sie realizacje innych drég
wewnetrznych na terenach zabudowy; 3)
ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, okreslonych w pkt. 1
oraz klasyfikacje funkcjonalna ulic i zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie
z rysunkiem planu; 4) ustala sie zasady
zagospodarowania poszczegdlnych ulic,
placow i drég wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi; 5) ustala sie
obstuge komunikacyjng - dojazd lub
dojscie do nieruchomosci od strony ulic,
placéw i dréog wewnetrznych, przy ktdrych
s3 one potozone, z uwzglednieniem
ustalenn  szczegdétowych; ustala  sie
zachowanie istniejacych dojazddow lub
dojs¢ poprzez przejazdy bramowe,
podwoérka lub tereny sasiadujacych
nieruchomosci dla budynkdéw, ktére nie
posiadajg dojazdu bezposrednio od strony
ulicy, placu lub drogi wewnetrznej lub
technicznie nie ma mozliwa realizacji
bezposredniego dojazdu lub dojscia. 2.
Ustala sie ukfad komunikacji kotowej
obstugujacej teren objety opracowaniem,
w sktad ktdrego wchodza: 1) ulica gtdwna
ruchu przyspieszonego - projektowana
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Trasa Olszynki Grochowskiej (1 KDGP); 2)
ulica gtéwna — ul. Grochowska (1- 6 KDG); 3)
ulice zbiorcze - ul. Zamieniecka (1 KDZ),
Chtopickiego (2 KDZ); 4) ulice lokalne
(KDL); 5) ulice dojazdowe (KDD); 6) drogi

wewnetrzne - stanowigce dojazdy do
poszczegdlnych terendw, zespotow
osiedlowych i budynkdw,
wyszczegdlnione w ustaleniach

szczegotowych (KDw). 3. Ustala sie
podstawowy uktad komunikacji pieszej na
terenie objetym opracowaniem, w skifad
ktérego wchodza: 1) chodniki w liniach
rozgraniczajacych ulic (KD) na obszarze
planu; 2) tereny komunikacji wewnetrznej
(KDw); przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie terendéw drég
wewnetrznych dla potrzeb komunikagji
kotowej jako réwnorzednej z komunikacja
piesza na tych terenach, chyba ze
ustalenia szczegodtowe stanowia inaczej;
3) place miejskie (KD-PM); 4) aleje, aleje
pieszo-jezdne i przestrzenie piesze
realizowane na terenie zieleni urzadzonej
(ZP); 5) bezkolizyjne przejscia dla pieszych.
4, Ustala sie podstawowy  uktad
komunikacji rowerowej na terenie
objetymm opracowaniem: 1) ustala sie
wprowadzenie  wydzielonych  sciezek
rowerowych lub paséw dla ruchu
rowerowego w liniach rozgraniczajacych
ulic: Grochowskiej (1-6KDG), Chtopickiego
(2KDZ), Majdanskiej (2KDL), Wspdlna
Droga (3KDL), Garwolinskiej (1KDL),
fragmencie Olszynki Grochowskiej (TIKDL),
ul. Mladzkiej (7KDD), Podolskiej (22KDD) i
projektowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej (IKDGP) oraz terenu placu
miejskiego 2KD-PM i wzdtuz kanatu
Kaweczynskiego na terenach zieleni
(C13.2ZP/WS, C13.3ZP/WS); 2) dopuszcza
sie prowadzenie ruchu rowerowego
w ramach jezdni, wydzielonych sciezek

rowerowych lub ciggow pieszo-
rowerowych, dla pozostatych ulic
niewyszczegolnionych w pkt.T;

3) dopuszcza sie wprowadzenie sciezek
rowerowych na terenach zieleni
urzadzonej (ZP); 4) ustala sie wydzielenie
w ramach ogdlnodostepnych parkingéw
samochodowych miegjsc  postojowych
(stojakow) dla rowerdw, w ilosciach nie
mniejszych niz 10 migjsc dla rowerdw na
100 miejsc postojowych dla samochodoéw;
dopuszcza sie sytuowanie stojakow dla
rowerow na terenach  komunikacji
wyszczegodlnionych w ust. 2. 5. Ustala sie
zasady obstugi terenu objetego planem
przez komunikacje autobusowa: 1) ustala
sie zagospodarowanie ulic: Grochowskiej
(1-eKDQG), Zamienieckiej (1KDZ),
Chtopickiego (2KDZ) i trasy Olszynki
Grochowskiej  (1,2KDGP) w  sposdéb
umozliwiajacy poprowadzenie
komunikacji autobusowej; 2) dopuszcza
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sie zachowanie dotychczasowej sytuagji
przystankdw autobusowych, sytuowanie
przystankow autobusowych w miejscach
oznaczonych na rysunku planu oraz w
innych miejscach, w liniach
rozgraniczajgcych ulic  wymienionych
w pkt. 1. 6. Ustala sie zasady obstugi terenu
objetego planem przez komunikacje
tramwajowa: 1) ustala sie zachowanie,
rozbudowe, przebudowe istniejacej linii
tramwajowej w ulicy Grochowskiej
(1-eKDQG); 2) dopuszcza sie zachowanie,
rozbudowe, przebudowe lub likwidacje
istniejacej petli tramwajowej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
C10.3.UHB/KT; 3) rozwiazania techniczne
torowiska tramwajowego powinny
zapewnia¢  ograniczenie  uciazliwosci
zwigzanej z hatasem i drganiami tak, aby
ucigzliwos¢ ta nie wykraczata poza linie
rozgraniczajace ul. Grochowskiej (1-6KDG);
4) dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowej sytuacji  przystankéw
tramwajowych lub wyznaczenie nowych
sytuacji  przystankéw  tramwajowych.
7. Ustala sie zasady sytuowania parkingow
i miejsc parkingowych: 1) ustala sie
lokalizacje miejsc  parkingowych dla
samochodéw osobowych na terenie
poszczegdlnych inwestydji (tj. na dziatkach
budowlanych oraz na terenie drég, alei
pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,
jezeli inwestycja je obejmuje,
przylegajacych do inwestycji) w ilosci
wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w
ust. 8; ustalenia nie dotycza budynkdw
istniejacych oraz przebudowy
i nadbudowy budynkdéw istniejacych,
w tym adaptacji strychéw i poddaszy oraz
zmiany funkcji pomieszczen w budynkach
istniejacych; 2) ustala sie lokalizacje miejsc
parkingowych dla rowerdw na terenie
poszczegdlnych inwestydji (tj. na dziatkach
budowlanych oraz na terenie drég, alei
pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,
jezeli inwestycja je obejmuje,
przylegajacych do inwestycji) lub na
terenie przestrzeni publicznych, w ilosci
wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych
w ust. 9; ustalenia nie dotycza budynkdw
istniejacych oraz przebudowy
i nadbudowy budynkdéw istniejgcych, w
tym adaptacji strychéw i poddaszy oraz
zmiany funkcji pomieszczen w budynkach
istniejacych; 3) dopuszcza sie realizacje
wydzielonych zatok i miejsc parkingowych
wW liniach rozgraniczajacych ulic:
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL)
i dojazdowych (KDD) oraz przy jezdniach
odbarczeniowych ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego (KDGP) i ulic gtéwnych
(KDQG); chyba, ze ustalenia szczegodtowe
stanowia inaczej; 4) zakazuje sie
sytuowania miejsc parkingowych na
wyznaczonych w planie terenach zieleni
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urzadzonej (ZP). 8. Ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe dla samochoddw
osobowych: 1) dla budynkéw i lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniegj
niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkdw lub
lokali; 2) dla budynkdw i lokali ustugowych
z zakresu: handlu - nie mniej niz 25 i nie
wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkdéw lub lokali; 3) dla budynkdéw
i pomieszczenn ustugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia
— nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkdw lub pomieszczen;
4) dla budynkdéw i lokali ustugowych
z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych
niewymienionych w pkt.1i3-nie mniej niz
15 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej podstawowej
budynkdéw lub lokali; 5) dla hoteli — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej budynkdw lub
pomieszczen, 0) dla budynkoéw
i pomieszczen mieszkalnictwa
zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: burs
szkolnych, domdw studenckich, domadw
opieki spotecznej — nie mnigj niz 3 miejsca
parkingowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;
7) dla  budynkéw  mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniegj
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2

powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych; 8) dla budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych
budownictwa spotecznego — nie mniej niz
0,7 miejsca parkingowego dla
samochoddw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny; 9) dla domow

jednorodzinnych — nie mniej niz 2 migjsce
parkingowe na lokal mieszkalny. 9. Ustala
sie nastepujace wskazniki parkingowe dla
roweréw: 1) dla budynkdéw, pomieszczen
i lokali ustugowych — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla rowerédw na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej podstawowej
budynkdw; przy czym warunek uznaje sie
za spetniony, jezeli na terenie ulicy lub
innej przestrzeni publicznej znajduja sie
miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci
nie mniejszej niz 2 stanowiska w odlegtosci
do 15 m od wejscia do budynku lub lokalu,
albo w ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
w odlegtosci nie mniegjszej niz 50 m od
wejscia do budynku lub lokalu; 2) dla
budynkdéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
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parkingowe dla roweréw na kazdy lokal
mieszkalny;  3) dla budynkéw i
pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego
(lub turystyki) z zakresu: internatow i
domoéw studenckich — nie mnigj niz 1
miejsce parkingowe dla roweréw na 10
t6zek. 10. W zakresie likwidowania barier
transportowych oraz dostepnosci
obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej
(zbiorowej) i indywidualnej dla o0s6b
niepetnosprawnych ustala sie
ksztattowanie: przystankdw komunikacji
publicznej oraz miejsc parkingowych dla
0s6b niepetnosprawnych: 1) przystanki
autobusowe i tramwajowe powinny by¢
wyposazone W wiaty przystankowe
wyraznie oznakowane, zadaszone,
oswietlone, z tawkami i miejscem dla
osoby poruszajacej sie na wozku
inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujaca
informacje tj. rozktad jazdy, plan miasta,
plan okolicy, dostosowang do o0séb
stabowidzacych oraz umieszczong na
wysokosci dostepnej dla oséb
poruszajgcych sie na wadzkach;
w sgsiedztwie przystankéw autobusowych
i tramwajowych, poza wiatg, nalezy
sytuowac¢ dodatkowe tawki i migjsca
wypoczynku; 2) w ulicach, w ktérych sa
wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy
obiektach uzytecznosci publicznej nalezy
wyznaczac i czytelnie oznakowac miejsca
parkingowe dla oséb niepetnosprawnych;
przy miejscach parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych  wyznaczonych w
pasie jezdni nalezy stosowac krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwié
wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie
na wozku.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Okresla sie nastepujace zasady
przebudowy, rozbudowy Ilub budowy
systemoéw infrastruktury na obszarze
planu: 1) dopuszcza sie zachowanie
i uzytkowanie istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze, bez
koniecznosci zmiany planu, ich remont lub
przebudowe wynikajagce z  potrzeb
zagospodarowania terenu ustalonego
w planie; 2) dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej ustala sie
rezerwy terenu wW liniach
rozgraniczajacych  drog publicznych;
dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany
planu, lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej poza tymi
terenami, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki
sposéb, aby zminimalizowa¢ koszty
usuwania mogacych wystapi¢ kolizji
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
3) w przypadku wystapienia kolizji
projektowanego zagospodarowania
z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury
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technicznej, urzadzenia te nalezy
przebudowac z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z przepisow
szczegotowych; 4) dopuszcza sie realizacje
kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia
podziemnego. 2. W zakresie zaopatrzenia
w wode i sieci wodociggowej: 1) ustala sie
zaopatrzenie w wode obiektdw na
obszarze planu z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe
i rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej; 3) dopuszcza sie
wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utwordw oligocenskich wytacznie dla
potrzeb  ogodlnodostepnych  punktow
czerpalnych; 4) ustala sie rezerwy terenu
dla sieci wodociggowych na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), placéw (KD-PM) i terenéw drég
wewnetrznych (KDw). 3. W zakresie
odprowadzania sciekéw i sieci
kanalizacyjnej: 1) ustala sie odprowadzanie
sciekdw bytowych do migjskiej sieci
kanalizacyjnej ogdlnosptawnej; 2) ustala
sie odprowadzanie sciekéw opadowych
i roztopowych z terendw ulic, parkingéw
oraz komunikacji na dziatkach
budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, a po
ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji
deszczowe] (w systemie  kanalizacji
rozdzielczej) do kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych z pozostatych
terendéw, a w szczegdlnosci z terendw
zieleni, do ziemi, z uwzglednieniem pkt. 4;
3) dla istniejacych obiektéw budowlanych
i aktualnego zagospodarowania terenu
dopuszcza sie odprowadzanie wdd
opadowych lub roztopowych w sposéb
dotychczasowy, z uwzglednieniem pkt. 4;
4) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wodd opadowych i
roztopowych na tereny dziatek sasiednich;
ustalenie nie dotyczy odprowadzania wod
na tereny zieleni urzadzonej, na ktdrych
zlokalizowano urzadzenia do odwodnienia
powierzchniowego, w tym zbiorniki
wodne i lokalne cieki; 5) ustala sie rezerwy
terenu dla realizacji przytaczy do
projektowanej, przebudowywanej
zabudowy i obiektéw przewidzianych
w planie, na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic (KD),
placéw (KD-PM) i terenéw drég
wewnetrznych (KDw); ©6) wyklucza sie
realizacje i stosowanie indywidualnych
kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikdw
bezodptywowych; 7) dopuszcza sig, bez
koniecznosci zmiany planu, lokalizowanie
na terenach zieleni urzadzonej
niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej stuzacych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wod  opadowych  lub
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roztopowych . pompownie  wodd
deszczowych i zbiorniki retencyjne. 4.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci
cieptowniczej: 1) ustala sie zaopatrzenie
obiektéw budowlanych w ciepto z sieci
cieptowniczej wedtug przepisdéw
odrebnych; (informacja: obszar planu jest
w zasiegu sieci cieptowniczej);
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto
nowych budynkoéw i obiektow
realizowanych na obszarze planu w
oparciu o urzadzenia zasilane z migjskiej
sieci gazowej lub z miejskiej sieci
elektroenergetycznej; a w uzasadnionych
technicznie i ekonomicznie przypadkach
rezygnacji z zaopatrzenia w ciepto
z miejskiej sieci cieplnej; 3) dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto istnigjacych
i nowych budynkéw z odnawialnych
zrodet energii oraz zrédet
niekonwencjonalnych w szczegdlnosci
kolektoréw stonecznych i pomp ciepta;
dopuszcza sie takze zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet kogeneracyjnych; 4) zakazuje sie
realizacji nowych zrédet ciepta opalanych
paliwami statymi; zakaz nie dotyczy
uzytkowania kominkdw w lokalach
mieszkalnych i ustugowych; dopuszcza sie
uzytkowanie istniejgcych zrddet ciepta
opalanych paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi o niskiej
zawartosci siarki do czasu podtaczenia
obiektu budowlanego do sieci
cieptowniczej lub sieci gazowej; 5) ustala
sie rezerwy terenu dla realizacji sieci
cieptowniczej na terenach potozonych w
liniach  rozgraniczajacych: ulic (KD),
placow (KD-PM) i terenéw drdég
wewnetrznych (KDw). 5. W zakresie
zaopatrzenia w gazisieci gazowej: 1) ustala
sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na
obszarze planu z miejskiej sieci gazowej;
2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci
gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw
(KD-PM) i terendw drog wewnetrznych
(KDw); 3) nie przewiduje sie na obszarze
planu sytuacji urzadzen gazowniczych

wymagajacych szczegdlnych stref
bezpieczenstwa; 4) sieci i urzadzenia
gazowe nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami okreslonymi wW

rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe; w szczegdlnosci: a) linie
ogrodzen powinny przebiega¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociagu, b) szafki gazowe umieszczane
w linii ogrodzenia lub na scianie budynku
i otwierane od strony ulicy, nalezy
montowac jako wbudowane w
ogrodzenie lub wbudowane w sciane
budynku, tak, aby ich $cianki i drzwiczki
nie wystawaty poza obrys ogrodzenia lub
obrys sciany od strony ulicy lub placu; 6. W
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zakresie zaopatrzenia wW energie
elektryczng i sieci elektroenergetycznych:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczna obiektéw na obszarze planu
z miejskiej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
stacji transformatorowych; dopuszcza sie
sytuowanie nowych whnetrzowych,
wbudowanych lub wolnostojgcych stacji
transformatorowych, w tym  stacji
podziemnych; 3) zabrania sie sytuowania
na obszarze planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych za wyjatkiem sieci
trakcyjnej; 4) ustala sie rezerwy terenu dla
sieci elektroenergetycznych na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), placow (KD-PM) i terendéw drég
wewnetrznych (KDw). 7. W zakresie
dostepu do telefonicznych potaczen
kablowych i sieci teletechnicznych:
1) dopuszcza sie obstuge
telekomunikacyjna obiektéw na obszarze
planu z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych; 2) ustala sie rezerwy
terenu dla sieci teletechnicznych na
terenach potozonych wW liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), placow
(KD-PM) i terendw drég wewnetrznych
(KDw); 3) zabrania sie sytuowania na
obszarze planu nowych napowietrznych
linii telekomunikacyjnych. 8. W zakresie
radiowych sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, budowe urzadzen radiowych

sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, ze nie beda one przekraczaty
dopuszczalnych norm ochrony

srodowiska. 9. W zakresie usuwania
odpadow: 1) ustala sie: unieszkodliwianie
odpadéw poza obszarem planu oraz
powszechna obstuge w zakresie
wywozenia odpaddéw realizowang przez
wyspecjalizowane firmy; 2) ustala sie
wyposazenie kazdej dziatki budowlanej
w urzadzenia do zbierania oraz segregacji
odpadow, przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejagcych  Smietnikow
obstugujacych kilka budynkdw;
3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen do
zbierania lub  segregacji odpaddéw
(kosze, pojemniki), na terenach ulic,
placéw, ulic wewnetrznych oraz na
terenach zieleni.

mieszkaniowej

zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia uchwaty Uchwata NR XVI/658/2025 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
W sprawie ustalenia z 13 marca 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lokalizacji inwestycji przy ul. Omulewskiej 24 w Dzielnicy Praga- Potudnie m.st. Warszawy.

i inwestycji towarzyszacych | Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie budynku mieszkalnego

dla terenu objetego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, zagospodarowaniem
przedsiewzieciem terenu i infrastrukturg techniczna, na dziatce ewidencyjnej nr 85 z obrebu
deweloperskim lub 3-05-08 przy ulicy Omulewskiej 24 w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.
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4. Okresla sie nastepujgce zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcjag ustugowa, a w nim funkcje

- mieszkaniowa wielorodzinna - funkcja gtéwna

- ustugowa lub handlowa o charakterze lokalnym - funkcja uzupetniajaca
zlokalizowana w czesci parterdw, zgodnie z czescig graficzng charakterystyki
inwestycji mieszkaniowej

- garaz wielostanowiskowy dla samochoddw osobowych i rowerdw na dwaéch
kondygnacjach podziemnych

- pomieszczenia techniczne, pomocnicze i komunikacja wewnetrzna

- zielen na czesci dachdw

b) obszary urzadzone przeznaczone pod powierzchnie biologicznie czynna,
przestrzen rekreacyjna, zielen i mata architekture, miejsca rowerowe dla
mieszkan, ustug i rowerow towarowych, urzadzenia techniczne, komunikacje
piesza i rowerowa oraz podobszary

- podobszar pod komunikacje piesza oraz kotowa dla pojazddw, zaopatrzenia,
dmieciarek, obstugi technicznej i wjazdu/wyjazdu do/z garazu

- podobszar pod komunikacje piesza oraz kotowa do obstugi pozarowej

- podobszar pod komunikacje piesza i rowerowa

- podobszar, w ktérym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przydomowych
ogrodkow dla mieszkan

c) nowe nasadzenia drzew i krzewdw

d) infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji

2) zakazuje sie grodzenia inwestycji mieszkaniowej z zastrzezeniem punktu 3
3) dopuszcza sie wydzielenie przydomowych ogrodkow lokatorskich na terenie
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z czescig graficzng charakterystyki

4) ustala sie swobodne, ogdlnodostepne przejscia przez teren inwestycji
mieszkaniowej i dostep do dziedzinca wewnetrznego

5) w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang
zastosowane rozwigzania uwzgledniajace potrzeby wszystkich obywateli,
w tym osoéb: starszych, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci, takie jak: tawki,
siedziska czy elementy zabaw dla dzieci

6) teren inwestycji mieszkaniowej stanowi obszar zabudowy srodmiejskiej

7) inwestycja wigze sie z koniecznoscig rozbidrki istniejacej zabudowy,
elementdw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz
ogrodzenia, ktére beda prowadzone na podstawie osobnych opracowan

i postepowan administracyjnych.

Parametry inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej PTIM): 8 720 m?2.
Powierzchnia zabudowy: max 3 505 m2.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40,2% PTIM.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 31% PTIM.

- tym na gruncie: min. 20,5% PTIM,

- na stropodachach i dachach: min.10,5% PTIM.

Powierzchnia catkowita (liczona jako suma powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych i podziemnych): maks.: 34 608 m2, w tym:

- nadziemna: maks. 23108 m2,

- podziemna: maks. 11 500 m2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: 2,65.

Wysokos¢ zabudowy: dla 6 kondygnacji maks. 21 m, dla 8 kondygnacji maks.
25m.

Liczba kondygnacji nadziemnych: 6i 8.

Liczba kondygnacji podziemnych: 2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: min. 12 800 m2, max. 13 700 m2.
Powierzchnia uzytkowa handlu lub ustug: min. 1280 m2, max. 1700 m2.
Liczba mieszkan: min. 230 max. 260.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna kotowa:

— poprzez planowany wjazd na teren inwestycji mieszkaniowej
z ul. Sulejkowskiej, a nastepnie wjazd do garazu podziemnego z terenu
inwestycji mieszkaniowej;
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— poprzez planowany wyjazd z garazu na teren inwestycji mieszkaniowej,
a nastepnie z terenu inwestycji mieszkaniowej na ul. Sulejkowska;

— na terenie inwestycji mieszkaniowej do obstugi lokali przeznaczonych na
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, obstugi komunalnej, technicznej oraz
pozarowej — od ulicy Sulejkowskiej — w miejscach wskazanych.

Obstuga komunikacyjna piesza:
—od ulic Omulewskiej i Sulejkowskiej,
— na terenie inwestycji mieszkaniowe].

Infrastruktura techniczna

Okresla sie nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu:

1) przytacze do kanalizacji sanitarnej

2) przytacze do sieci wodociggowej

3) przytacze do sieci cieptowniczej

4) przytacze do sieci elektroenergetycznej

5) przytacze do sieci teletechnicznej

Parametry parkingowe

Liczba miejsc postojowych dla samochodédw osobowych

Dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

—min. 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

— planowana liczba miejsc parkingowych: min. 230, max. 300.

Do obstugi czesci budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa:

— nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej
tych funkcji;

— planowana liczba miejsc parkingowych: min. O, max. 43.

Liczba miejsc postojowych dla rowerow

Dla obstugi realizowanej funkcji mieszkaniowej:

— nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego,

— planowana liczba miejsc: min. 555, max. 625.

— €O najmniej potowa ww. miejsc bedzie zlokalizowana bezposrednio na
poziomie terenu inwestycji mieszkaniowej lub w parterach planowanego
budynku, pozostata czes¢ zostanie zlokalizowana w garazu podziemnym,
—szczegotowe usytuowanie migjsc postojowych dla rowerdw nastgpi na etapie
projektu budowlanego.

Do obstugi czesci budynku przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa:

—nie mniegj niz1stojak na 100 M2 powierzchni uzytkowej tych funkgji, nie mniej
jednak niz 1stojak na 1lokal ustugowy lub handlowy,

-planowana liczba miejsc: min. 13, max. 20 stojakdw,

— nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde
rozpoczete 200 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji,

— planowana liczba miejsc: min. 7, max. 9 stanowisk postojowych dla roweréw
towarowych,

—szczegotowe usytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw nastgpi na etapie
projektu budowlanego.

Inne Nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zostaty opisane w:
Zataczniku nr 6a do prospektu
informacyjnego - czes¢ opisowa,

oraz w Zataczniku nr 6b do Prospektu
Informacyjnego - czes¢ graficzna.

Ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy
albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach | Nie dotyczy
szczegodlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz Nie dotyczy

débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej | Nie dotyczy
nadziemna intensywnosé Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a
do Prospektu Informacyjnego
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a

strategllcz.nej'mwestycy w do Prospektu Informacyjnego
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

OR A DO A = )
Czy jest pozwolenie na
budowe? TAK
Czy pozwolenie na budowe TAK

jest ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone?

IE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Nr 227/AM/PPD/PB/2025
Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz.
1,234,2821784), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z

nie dotyczy — uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe

informacja o braku
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whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy - przedsiewziecie deweloperskie zaktada budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czesciami A,B,C,D

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY: 15.12.2025 roku

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH w ramach
Inwestycji, rozumiane jako uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 19.11.2027
roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (jeden budynek) czesci A,B,C,D

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy czesciami Ai D
budynku wynoszacy ok.10,9Tm

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona jest na zasadach
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy
uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wiasne, inne

-srodki wiasne 25%
-kredyt bankowy 75%

Bank Ochrony Srodowiska S.A.
BPS S.A.
Bank Spodtdzielczy w Piasecznie
Lubelski Bank Spodtdzielczy
Bank Spoétdzielczy w Namystowie
Bank Spotdzielczy w tosicach
Bank Spotdzielczy w
Kielcach Bank Spodtdzielczy w Gtogowie

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

1.Deweloper w celu zapewnienia Nabywcy srodkéw ochrony, o ktérych mowa
w art. 6 Ustawy zawartw dniu 12.12.2025 r. z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
(,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla Dewelopera - numer otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego 76 1540 1056 2105 0009 0529 0005.

2.Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace dokonanych wptat i wyptat.
3.Nabywca dokonuje wptat zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie.

4.Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank lub
kase zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne,
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
Nabywca.

5.Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkdw pienieznych.
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6.Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek

7.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, przy czym termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub Kasa.

8.Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub Kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktdéra zostata wypowiedziana w tym na zasadach opisanych w
niniejszym paragrafie.

10.5rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3g niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub Kasie po
przedstawieniu przez Dewelopera os$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja byc¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, przy czym
w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace sie na
tym rachunku,

N.W  czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkdw pienieznych gromadzonych
na tym rachunku, z tym, ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

12.Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym
Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku
informacyjnego o otwarciu nowego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

13.Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
przez Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U.z 2022 roku, poz. 793)
wobec banku lub Kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsiewziecia deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasa. Przy czym w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasa Deweloper informuje Nabywce, na papierze lub
innym trwatym nosniku, o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie
banku lub Kasy, o ktérym mowa wyzej.

14.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jednga ze stron,
bank lub Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca Nabywcy przypadajace mu
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu.

15.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawia
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych
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zgromadzonych  przez Nabywce na  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym, przy czym bank lub Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen.

16.Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera, przy czym srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byc¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, ktdrymi obcigzony jest Deweloper,
zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy.

17.Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze: a) w art. 49 zostaty
okreslone zasady naliczania przez Dewelopera skifadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (dalej: Fundusz), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy
oraz jej przekazania do Funduszu, - b) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,
c)zgodnie z art. 49 ust.8 Ustawy do okreslenia wysokosci stawki jest
uprawniony Ministra Rozwoju i Technologii, ktéry w rozporzadzeniu z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, okreslit
stawki procentowe wedtug ktérych powinna by¢ wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341),
d)rozpoczecie sprzedazy w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
nastapito przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z 21 czerwca 2022 r., w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperskich Fundusz
Gwarancyjny, zatem nie powstat obowigzek Dewelopera, o ktérym mowa w
art. 49 Ustawy, w zakresie odprowadzania skladek od dokonywanych przez
Nabywce wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, wobec nie
obowiazywania w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych stawki
procentowej wedtug ktoérej taka sktadka mogtaby by¢ wyliczana.

18. Deweloper zobowigzany bedzie do przekazania do Funduszu informacji
zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy w zakresie wynikajacym z Ustawy.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etapy

Zakres etapow realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Terminy
zakonczenia
etapow

Procentowy
podziat
kosztow
etapoéw

Procentowy
podziat kosztow
etapow
narastajaco

Etap |

zakup nieruchomosci -B53%

koncepcja urabnistyczne - architektoniczna i uzyskanie uchwaty ULIM, projekt budowlany i uzyskanie
pozwelenia na budowe

30.10.2025

25%

25%

Etap Il

zakup nieruchomosci -15%

rozbigrka budynku hotelowego - 1009

dokumentacja projektowa - projekt wykenawczy

ogrodzenie terenu budowy

roboty przygotowawcze

wrazz likwidacja kolizji z siecia c.o

wykonanie niwelacji terenu, przygotowanie platform roboczych pod Sciane szezelinowa oraz murkdw
prowadzacych

wykonanie sciany szczelinowe] (glebienie i zabetonowanie)- 100%

31.03.2026

10%

35%

Etap Il

wykonanie oczepu Sciany szczelinowe]j

wykenanie przestony przeciwfiltracyjnej (jet grouting)- 100%

wykonanie wykopu zwigzanego z kubaturg budynku bez rampy zjazdowej - 90%

wykonanie tymczasowe] kenstrukcji rozparcia scian zabezpieczajacych wykop - 90%

k ie kotwienia plyty owej - 90%

wykenanie ptyty fundamentowe] - 90%

k ie instalacji

o kowej w plycie owej - 100%

£cian konstr i stupow konstr w czesci podziemne] hali garazowe|- poziom -2-
80% (bez wykonania kesmetyki Sciany szezelinowe], bez wykoriczenia otwordw technelegicznych w scianach
szezelinowych)

wykonanie stropdw w czesci podziemnej hali garazowej nad kendygnacjami -2 [bez wykenania stropuw
miejscu otwordw na turawie, bez otwordw technologicznych, bez rampy)- 60%

31.10.2026

N%

46%

Etap IV

ie £cian konstr il i stupdw konstr il w czesci podziemnej hali garazowe)- poziom-1-
50%
pozostatego wykopu 2z kubatura budynku bez rampy zjazdowej
ie pozostatej t j konstrukeji rozparcia scian zabezpi Il wykop

wykonanie pozostatege zakresu kotwienia ptyty fundamentowej

pozostatego zakresu plyty owWe]

wykonanie pozostatych scian konstr histupdw konstr hw czesci podziemnej hali garazowej-
poziom -2

wykonanie pozostalych stropdw w czesci podziemnej hali garazowe]j nad kendygnacjami -2 [bez wykonania
Stropu w miejscu otwordw na zurawie, bez otwerdw technelogicznych, bez rampy)

wykonanie pozostatych scian konstr i stupow konstr w czesci podziemnej hali garazowej-

poziom -1

wykonanie stropow w czesci podziemnej hali gararowej nad kondygnacjami -1 (bez wykonania stropuw
miejscu ctwordw na zurawie, bez otwordw technologicznych, bez rampy) - 100 %

31.01.2027

10%

56%

Etap V

wykenanie konstrukcji nadziemia (bez. otworow t nych)- 60%
wykonanie pozostate] kenstrukcji nadziemia (bez likwi Ji otwordw t gicznych)
roboty murowe - £ciany zewnetrzne i wewnetrzne (bez idacji otwordw gl 1) - 100%:

wykonanie prac instalacyjnych (poziomy instalacji deszczowej w garazu) - 0%,
wykonanie pionow instalacji wed-kan, c.o. | wentylacji (bez osprzetu i izelacji, bez urzadzen) do kondygnacji
nadziemnej +3 wigcznie

montaz stelarki ckiennej | bez osprzetu np. klamki, nawiewniki, zaslepki i ckucia craz.
nych, bez witryn na ji=1)-60%

bezwyp otwordw t gi

wykonanie ckablowania instalacji elektrycznych (bez osprzetu i bez urzadzen) w lokalach mieszkalnych do
kendygnacji nadziemne] =3wigcznie

30.04.2027

10%

66%
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Etap VI

wykonanie pozestatych pionow instalacji wod-kan, c.o. i wentylacji (bez osprzetu i izolacji, bez urzadzen)

montaz pozostate] stolarki okiennej (bez osprzetu np. klamki, nawiewniki, zaslepki i okucia)

wykenanie pozestatego ckablewania instalacji elektrycznych (bez esprzetu | bez urzgdzen) w lokalach
mieszkalnych)

montaz slusark aluminiowe] kondygnacja +1 (bez osprzgtu, bez wejsé do Matek | korytarzy)

tynki w lokalach i czesciach wspolnych (bez kondygnacji podziemnej oraz bez #1i bez obrobienia otwordw,
bez elementow otwordw technologicznych) do kendygnacji nadziemnej +6 vdacznie

iz izolaci pokrycia -80%

wiykonanie izolacji balkenow, tarasow i logsi - 50%

montaz wind, bez UDT i uruchemienia - B0%

wykonanie instalacji podposadzkowych wod -kan, c.o (bez urzadzen i osprzetu) w lokalach mieszkalnych - do
kondygnacii =4 witacznie (bez kond. +1)

wykonanie instalacji podposadzkowych elektrycznych i teletechnicznych (bez urzadzen i osprzetu) w
lokalach mi i iach wspa do rgnacii =4 wiaczie (bez kond. +1)

wiykonanie posadzek wckalach mi hi jachwspolnych - do kendysnaci +3 wiacznic

elewacja - bez czesci parterowej budynku, bez otworcw technologicznych, bez wykenania elewacji na
kominach i szachtach instalacyjnych na dachu oraz bez wyprawy, keloru i oktadzin - 30%

wykenanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych w garazu i czesciach wspolnych - 25%

montaz wentylacji cddymiajgcej bez uruchomienia - 50%

balustrady zewnetrzne i wewngtrzne, przegrody balkonowe - 10%

wiykop pod zbicrmiki retencyjne zewnetrzne

sieci | przytacza kanalizacji wewnetrznej deszczowej (bez zbiornikdw)

przytacza zewnetrzne wodno kanalizacyjne i cieplne eraz doziemna instalacja wodociagowa - bez edbieru
sestorow

31.07.2027

1%

77%

Etap VII

montaz drzwi wejsciowych do klatek schodowych w poziemie parteru

tynki - zakoriczenie pozostatych prac

posadzki- zakericzenie pozostatych prac

izolacja balkonow i loggi- zakonczenie pozostatych prac

wykonanie pozostatej izolacji pokrycia dachowego

wykonanie pozostatych instalacji podposadzkowych wod-kan, c.o. (bez urzadzen i osprzetu) w lokalach
mieszkalnych, wykonania pozostatych instalacji wod-kan, co. wentylacji, inst. deszczowej (bez uruchomienia
urzadzen i osprzetu) w garazu

wykonanie pozostatych instalacji podposadzkowych elektrycznych i teletechnicznych (bez urzadzeri i
osprzetu) w lokalach mieszkalnych i czgsciach wspdlny

wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych w garazu i czesciach wspolnych - 0%

Wykenanie instalacji wentylacji z uruchomieniem - 90%

montaz drzwi w czesciach wspelnych i drzwi wejsciowych do lokali - 80%

hiszachtach

elewacja - bez czesci parterowej budynku, bez
instalacyjnych na dachu - 80%

montaz balustrad zewnetrznych | wewnetrznych craz przegrod balkonowych - 50%

elewacjinak

wykonczenie powierzchni wspolnych w zakresie oktadzin podtegowych, szpachlowania scian i sufidw - 60%

31.08.2027

12%

89%

Etap VIII

zakonczenie montazu wind wraz z UDT i uruchomieniem

wykenanie pozostate]j instalacji wod -kan, c.o

wykenanie pozostatych instalacji elektrycznych i teletechnicznych w garazu i czesciach wspélnch

‘Wykonanie pozestatej instalacji oddymiajacej z uruchemieniem

wykonczenie pozostatych powierzchni wspolnych wzakresie cktadzin podtogowych, szpachlowania scian i
sufiow

mentaz pozostatych drzwiw czgsciach wspdlnych i pozostatych drzwi

vejsciowych de lokali

wykenanie pozostatych prac elewacyjnych

mentaz pozostatych balustrad zewnetrznych i wewnetrznych oraz przegrod balkonowych

wykeficzenie pozostatych czesciwspélnych (bez wycieraczek)

zagospodarowanie terenu (drogi, zielen, DFA)

zakonczenie instalacji sanitarnych, testy uruchoemienia

zakorczenie instalacje elektrycznych i teletechnicznych, testy uruchomienia

przytacza wewnetrzne i zewnetrzne w tym przytacza docelowe - odbiory gestorow

wtym przytacza co

wykonanie prac nieujetychw etapie LILILIV,V.V, VIl oraz prace wytaczone w etapie LILILIVVVL VI

zakoriczenie budowy, potwierdzene wpisem kierownika budowy do dziennika budowy

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

19.11.2027

1%

100%
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Dopuszczenie waloryzacji | Nie dotyczy
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1)jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2)jezeliinformacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, na ktérych wigczenie do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,
3)jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informagji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6)w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z
Umowy,

7)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasa w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
dotychczasowy bank lub Kase,

8)w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1lub 2 Ustawy,

9)w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem lub Kasa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego banku lub tej Kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w § 7 niniejszej umowy, w przypadku uznania wady istotnej przez Dewelopera w Protokole
Odbioru,

N)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach okreslonych w § 7
niniejszej Umowy,

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe.

13) Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy, odstgpi¢ od Umowy
w przypadku nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu
Umowy, po przedstawieniu przez Nabywce Deweloperowi 2 (dwdch) pisemnych negatywnych decyzji
bankéw w tym przedmiocie, wydanych z innej przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego.
Do odstapienia od Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie, stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 8 ust. 11 ust. 12 oraz § 8 ust. 14 Umowy

14) Jezeli pomiedzy projektowana Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang w § 3 ust. 1
Umowy, a Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, lub
pomiedzy nowo projektowana powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego wynikajaca zzamaowienia wyzej
opisanych zmian lokatorskich polegajacych na zmianie ukfadu scian dziatowych a Powierzchnig Uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej wystgpi roznica o wiecej niz 2% (dwa
procent), to Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji w tym zakresie, nie pézniej niz do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej. Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktérej mowa
powyzej, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 8 ust. 111 12 Umowy oraz wprost postanowienia § 8 ust. 14
Umowy.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niespetnienia
przez Nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem

sity wyzszej.
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Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wiasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE ‘

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego: ‘ ‘

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym spdtki dominujacej oraz spdtki celowej za okres ostatniego roku, w zwiazku

z realizacja inwestycji przez spotke celowa dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Dokumenty dostepne beda do wgladu w siedzibie Unidevelopment SA:
ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa.
Od poniedziatku do czwartku w godzinach 9-16, po wczesniejszym umowieniu spotkania.
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[1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1133). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania
depozytdw: - ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony
Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, - w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkdw gwarantowanych ma powiernik, - limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to
réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro, - podstawa wyliczenia kwoty srodkéw
gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, - wyptata Srodkdw
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku, - wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, Dalsze informacje
na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432,
680, 815 1133). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Lokal: 000.000,00 zt

(wem? x cena 1 m?)
Cena lokalu mieszkalnego stanowi iloczyn Powierzchni Uzytkowej Lokalu
Cena lokalu mieszkalnego Mieszkalnego oraz Ceny za 1m2 Powierzchni Uzytkowej Lokalu
albo domu jednorodzinnego Mieszkalnego.
Cena lokalu mieszkalnego nie obejmuje wartosci prawa do wytacznego
korzystania z komorki lokatorskiej, boksu rowerowego i miejsca
parkingowego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego —......... m2
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1 m? Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego - 0000,00 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub

jednej zumow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2028 roku
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku,

w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust.1pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

8 kondygnacji nadziemnych-czes¢ Ai B

budynku
. . 6 kondygnacji nadziemnych - czes¢ Ci D
Liczba kondygnacji budynku
oraz 2 kondygnacje podziemne
budynku

Technologia wykonania

Zostat okresdlony w Zataczniku nr 5
do Prospektu Informacyjnego.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku
i terenie wokdt niego,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zostat okreslony w Zataczniku nr 5
do Prospektu Informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

237 lokali, w tym:
w czesci A - 74 lokale
w czesci B - 62 lokale
w czesci C - 51 lokali
w czesci D - 50 lokali

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

273 miejsca w garazu podziemnym
dwukondygnacyjnym.

Dostepne media w budynku

1) Zaopatrzenie w wode z wodociggdéw
miejskich.

2) Odprowadzanie $ciekéw do sieci
miejskiej.

3) Kanalizacja deszczowa wody
opadowe gromadzone w zbiorniku
retencyjnym nastepnie rozsaczane na
terenie Nieruchomosci.

4) Zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode
z sieci miejskie;.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna
z sieci miejskiej.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep
do drogi publicznej — od ul.
Sulejkowskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ..............

usytuowany jest na kondygnacji

Budynku w czesci A/B/C/D, rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
stanowi Zatacznik nr 1do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiagzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej

m2 i uktadzie pomieszczen

okreslonych w Zatgczniku nr 2 do Prospektu informacyjnego; wykonany
w standardzie opisanym w Zatgczniku nr 5 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy - inwestycja w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy - inwestycja w trakcie budowy.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Zatacznik nr 1- rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego,

Zatacznik nr 2 - rzut Lokalu Mieszkalnego,

Zalacznik nr 3 - rzut kondygnacji -1/-2 z oznaczeniem miejsca parkingowego/komorki lokatorskiej/boksu
rowerowego,

Zatacznik nr 3a - rzut kondygnacji -1/-2 z oznaczeniem komérki lokatorskiej,

Zatacznik nr 3b - rzut kondygnacji -1/-2 z oznaczeniem boksu rowerowego,

Zatacznik nr 4 — szkic zagospodarowania terenu Inwestycji z oznaczeniem Budynku i jego czesci A,B,C,D,
Zatacznik nr 5 - standard wykonczenia lokali mieszkalnych, lokali ustugowych i czesci wspdlnych budynku
oraz jego czesci AB,C,D,

Zatacznik nr 6a - informacja o sasiedztwie inwestycji, analiza otoczenia w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,

Zatacznik nr 6b - szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku i jego czesci AB,C,D oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendéw sasiednich,

Zatacznik nr 7 - wzér umowy deweloperskiej,

Zatacznik nr 8 — polityka informacyjna Dewelopera w zakresie ochrony danych osobowych,

Zatacznik nr 9 — promesa wierzyciela hipotecznego.
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